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CONTRATO N2 0060/2025

Pelo presente instrumento contratual administrativo, de um lado o Municipio de Lajinha — Estado de
Minas Gerais, inscrito no CADASTRO NACIONAL DE PESSOAS JURIDICAS DO MINISTERIO DA FAZENDA
. sob n? 18.392.522/0001-41, com sede de sua administracdo estabelecida a Rua Dr. Sidney Hubner
Franga Camargo, n? 69 “A”, centro, em Lajinha/MG, neste ato representado pelo Senhor Prefeito
Municipal, RENATO CARDOSO DE LAIA, brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliado na Rua
Américo Misael, n® 945, Casa, Ita, CEP: 36.980.000, cidade de Lajinha/MG, Carteira de Identidade M-
8.833.530, expedida pela SSP/MG, e inscrito no CPF sob n? 001.717.776-62, doravante denominado
LOCATARIO, e MARIA CRISTINA DE FREITAS RIBEIRO CRUZ, residente a Rua Bendito Quintino, n2 10-
Apt 301, Bairro Centro, na cidade de Lajinha/MG, portador da CARTEIRA DE IDENTIDADE M-3701686
expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n? 046.843.066-07, infra assinado, doravante designado
LOCADOR, tendo em vista o0 que consta no Processo Administrativo n? 0041/2025 e em observancia as
disposiges da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n® 14.133 2 il 21, e
demais legislagdo aplicdvel, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, decorrente da
Inexigibilidade de Licitagdo n? 0018/2025, mediante as cldusulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA ~ OBJETO

1.1 O objeto do presente instrumento é a Locagdo de imével urbano destinado ao funcionamento
das sedes da EMATER, da Defensoria Piblica e da Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Agricultura,
em atendimento as demandas do Gabinete do Prefeito, visando garantir a continuidade e a eficiéncia

dos servigos publicos prestados a populagdo.
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Locacdo de imével urbano
destinado ao funcionamento das
sedes da EMATER, da Defensoria
Publica e da Secretaria Municipal
de Meio Ambiente e Agricultura,
em atendimento as demandas do
01 | Gabinete do Prefeito, visando 12 Més RS 2.000,00 | RS 24.000,00
garantir a continuidade e a
eficiéncia dos servigos publicos
prestados a populagdo.

O imével fica localizado, na Rua
Benedito Quintino n2 10, apt. 301,
Centro, Lajinha/MG.

. 1.1. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato, nos
termos do art. 3° da Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, podendo ser prorrogado sucessivamente,
desde que a autoridade competente ateste que as condi¢Ges e 0s precos permanecem vantajosos para
a Administragdo, permitida a negociagao.

2.2. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da assinatura deste
instrumento contratual.

2.3. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo. Toda
prorrogacao sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

. 2.4. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a locadora deverd enviar comunicacdo escrita a
locatdria, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das sangbes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENAGAO

3.1. Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imdvel locado, na forma

do art. 82 da Lei n? 8.245, de 1991.
CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUGAO E GESTAO CONTRATUAIS

4.1. O regime de execugdo contratual, os modelos de gestdo e de execugdo, assim como os prazos e
condigBes de conclusio, observagdo sobre o objeto constam no Termo de Referéncia, parte integrante
deste procedimento.
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CLAUSULA OITAVA - OBRIGAGOES DA LOCATARIA

8.1. S&o obrigacdes ia:
gacOes da locataria 4// “\0
T ik 1 Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Contrato;
3. 12 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a

natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

8.3.2). E vedada a sublocagdo, 0 empréstimo ou cessdo do referido imével/espago
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo da locadora;

8.1.3. Realizar vistoria do imovel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria 0s eventuais defeitos existentes;
. 8.1.4. Restituir o imével, finda a loca¢do, nas condi¢des em que o recebeu, conforme

documento de descricio minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deteriora¢des decorrentes do uso normal;

8.14.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucdo do imovel serdo de responsabilidade da locadora.
8.142. Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, a locataria podera efetuar,

em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde
que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia da Locadora, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

8.1.5. Comunicar a locadora qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

8.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da locadora, sendo
assegurado a locatéria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais

. de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n2 8.245, de 1991,

8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas
instalacbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.8. N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito da locadora, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

8.1.9. Entregar imediatamente a locadora os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a locatéria;

8.1.10. Permitir a vistoria do imdvel pela locadora ou por seus mandatérios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipétese prevista no art. 27 da Lei n? 8.245, de 1991,
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8.1.11. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas) ou intimagoes
que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis fedetg i(,¢ “\(9
ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével/espaco fisico locado; ' NHA -

CLAUSULA NOVA - OBRIGAGOES DA LOCADORA

9.1. A locadora deve cumprir todas as obriga¢bes constantes deste Contrato e em seus anexos,
assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo
do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

9.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;
8.1.2 Fornecer declara¢do atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo
pertinente, para fins de avaliagdo por parte da locatéria;

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imédvel;

9.14. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

9.1:5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

9.1.6. Auxiliar a locatéria na descrigdo minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizacdo da vistoria;

9.1.7. Fornecer a locatéria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacd@o genérica;

9.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

519, Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),

taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminagdo publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a locataria;
9.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitacdo e

. qualificacdo exigidas no processo de contratagao;

9.1.11. Notificar a locatdria, no caso de alienagdo do imdvel/espago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificacdo;

9.1.12. Informar a locatéaria quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentagdo da documentagdo correspondente.

CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A possibilidade de benfeitorias e conservacdo do imdvel e demais condigdes a ele referentes
encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de 2021, o contratado que:

.
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a) Der causa a inexecugdo parcial do contrato;
b) Der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Adm ns(y do o
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo; 4-///’, HA - \‘\
¢)  Der causa a inexecucdo total do contrato;

d) Ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo

justificado;

e) Apresentar documentacdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execucdo do
contrato;

f) Praticar ato fraudulento na execugdo do contrato;

g) Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h)  Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de 2013.

%

11.2. Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes san¢8es:

a) Adverténcia, quando o contratado der causa a inexecugdo parcial do contrato, sempre

que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, §22 da Lei n? 14.133, de

2021);
b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas

“h”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que ndo se justificar a imposicao de
penalidade mais grave (art. 156, § 42 da Lei n2 14.133, de 2021);

c) Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas

“b”, “c” e “d”, que justifiguem a imposicao de penalidade mais grave (art. 156, §52 da Lei n®

14.133, de 2021).
. d) Multa:

) Moratdria de 5 % (cinco por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor

mensal da locagdo;

2. Compensatdria, para as infragdes descritas nas alineas “e” a “h” do 11.1, de ....%
a ...% do valor do Contrato.

Compensatdria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “c” do
subitem 11.1, de 5% a 10% do valor do Contrato.

4, Para infragcdo descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa serd de 5 % a 10%
do valor do Contrato.

-7 Para infragOes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa sera de 5% a 10%
do valor do Contrato.
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6. Para a infrago descrita na alinea “a” do subitem 11.1, a multa séra da 5% a
do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infracdes:

11.3. Aaplicagio das san¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagdo de

reparacdo integral do dano causado a locatdria g in?14.133, de 2021)

114. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa

A 7° in®14.133,d .

114.1. Antes da aplicacio da multa serd facultada a defesa do interessado no prazo de 15

{quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagdo (art. 157 da Lei n® 14.133, de 2021)

114.2. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pela locatdria a locadora, além da perda desse valor, a diferenca
sera descontada da garantia prestada ou seré cobrada judicialmente (art. 156, §8° da Lei n® 14.133,
® .o

1143, Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa poderd ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento
da comunicac3o enviada pela autoridade competente.

11.5. A aplicac3o das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e
a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art.
158 da Lei n® 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo
de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6. Na aplicacdo das sang¢des serdo considerados (art. 156, §12 da Lei n? 14.133, de 2021):

a) Anatureza e a gravidade da infragdo cometida;
b)  As peculiaridades do caso concreto;
c¢)  Ascircunstancias agravantes ou atenuantes;
d)  Os danos que dela provierem para o LOCATARIA;
. e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientagdes dos 6rgdos de controle.

11.7. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n® 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitagBes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
n? 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n® 14.133, de 2021).

11.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, & pessoa
juridica sucessora ou 3 empresa do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de
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obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160 da Lei n® 14.133, de 2021).

11.9. A locataria devera, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de\dpficavao-de
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para/ it e
publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Iniddneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (CNEP), instituidos no &mbito do Poder Executivo federal (art. 161 da Lei n? 14.133
de 2021).

11.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133, de 2021.

11.11. Os débitos da locadora para com a Administragdo locatdria, resultantes de multa administrativa

e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com

os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
O administrativos que o contratado possua com o mesmo 0rgdo ora locataria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

12.2. O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem 6nus para a locataria, quando esta
nao dispuser de créditos orcamentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo
mais lhe oferece vantagem.

12.2.1, A extingdo nesta hipdtese ocorrera na proxima data de aniversario do contrato,
desde que haja a notificagdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois)
meses de antecedéncia desse dia.

32.2,2, Caso a notificagdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem

: ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrera apds 2
:. (dois) meses da data da comunicagdo.

12.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.3.1. Nesta hipétese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

12:3.2. A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.3.3. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser
formalizado termo aditivo para alteragdo subjetiva.

12.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forgca maior, etc., a locatéria podera considerar o
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PREFEITURA DE

contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificacdo, pu
que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagdo.

12.5. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

125 Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
12.5.2. Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
12.5.3. Indenizagdes e multas.

12.6. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (art. 131 da
Lei n2 14.133, de 2021).

12.7. A locataria podera ainda, nos casos em que houver necessidade de ressarcimento de prejuizos
causados a Administragdo, nos termos do art. 139, IV da Lei n? 14.133, de 2021, reter os eventuais
créditos existentes em favor da locadora decorrentes do contrato.

12.8. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza
técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do dérgdo ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung&o na licitagdo ou atue na fiscalizacdo
ou na gestdo do contrato, ou que deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral

ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, IV da Lei n? 14.133, de 2021).
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DOTACAO ORCAMENTARIA

13.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento do Municipio de Lajinha/MG, deste exercicio, conforme parecer da
contabilidade, anexo aos autos:

13.2. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes serd indicada ap0s aprovagao da Lei
Orgamentdria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1. Os casos omissos serdo decididos pela locatéria, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245,
de 1991, na Lei n2 14.133, de 2021, e demais normas federais aplicaveis e normas e principios gerais dos
contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - ALTERACOES

15.1. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n®
14.133, de 2021.

15.2. Registros que ndo caracterizam alteracdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.
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