wwwlafinha rmg gov o

;e $HK+ PREFEITURA DE

~, COMPRAS £ LICITAGGES H\A
- e 2

CONTRATO N2 0095/2025

Pelo presente instrumento contratual administrativo, de um lado o Municipio de Lajinha — Estado de
Minas Gerais, inscrito no CADASTRO NACIONAL DE PESSOAS JURIDICAS DO MINISTERIO DA FAZENDA
sob n? 18.392.522/0001-41, com sede de sua administracdo estabelecida & Rua Dr. Sidney Hubner
Franca Camargo, n? 69 “A”, centro, em Lajinha/MG, neste ato representado pelo Senhor Prefeito
Municipal, RENATO CARDOSO DE LAIA, brasileiro, casado, comerciante, residente e domiciliado na Rua
Ameérico Misael, n? 945, Casa, Itd, CEP: 36.980.000, cidade de Lajinha/MG, portador da Carteira de
Identidade M-8.833.530, expedida pela SSP/MG, e inscrito no CPF sob n? 001.717.776-62, doravante
denominado LOCATARIO, e MARIA APARECIDA RODRIGUES OLIVEIRA NUNES, residente a Rua Américo
Misael, n? 93, Bairro Ita, na cidade de Lajinha/MG, CEP 36.980-000, portador da CARTEIRA DE
IDENTIDADE, M-6.263.838, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPF sob o n2 387.809.686-00, infra
assinado, doravante designado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n2

00071/2025 e em observancia as disposicdes da Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n®

14.133, de 12 de abril de 2021, e demais legislacdo aplicdvel, resolvem celebrar o presente Termo de

Contrato, decorrente da Inexigibilidade de Licitagdo n® 0025/2025, mediante as cldusulas e condiges a

seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

WA
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1.1 O objeto do presente instrumento é a Locacdo de imodvel para a Sede do Cohsel
atendimento a Secretaria Municipal de Assisténcia Social, conforme abaixo:

N UNIDADE DE VALOR
ITEM DESCRICAO QUANTIDADE FORNECIMENTO | UNITARIo | VALORTOTAL
Locagdo de imdvel para a Sede do
ndi
01 Conselh(? Tutela.r,_em — rraerjto.a 12 Més R$ 1.500,00 | R$ 18.000,00
Secretaria Municipal de Assisténcia
Social.

1.1. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGACAO

2.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 12 (doze) meses contados da assinatura do contrato, nos
termos do art. 3° da Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, podendo ser prorrogado sucessivamente,
desde que a autoridade competente ateste que as condigbes e os precos permanecem vantajosos para
a Administragdo, permitida a negociacdo.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo s6 terdo inicio a partir da data da assinatura deste
instrumento contratual.

2.3. A prorrogacdo de contrato deverd ser promovida mediante celebracio de termo aditivo. Toda
prorrogacdo sera precedida de comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administracdo e
certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

2.4. Caso nao tenha interesse na prorrogacdo, a locadora deverd enviar comunicacdo escrita 3
locatdria, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob
pena de aplicacdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

3.1.  Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imdvel locado, na forma
do art. 82 da Lei n? 8.245, de 1991.

CLAUSULA QUARTA - MODELOS DE EXECUCAO E GESTAO CONTRATUAIS
4.1. O regime de execucdo contratual, os modelos de gestdo e de execucio, assim como os prazos e
condi¢bes de conclusdo, observagdo sobre o objeto constam no Termo de Referéncia, parte integrante
deste procedimento.

CLAUSULA QUINTA - PRECO

5.1.  Ovalor do aluguel mensal é de RS 1.500,00 (um mil e quinhentos) por més, totalizando um valor
no periodo de 12 (doze) meses de RS 18.000,00 (dezoito mil reais).

VAAS M4,
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5.2. As despesas ordinarias, bem como a manutengdo e limpeza do imdvel I¢cad serao
responsabilidade do locatério. ¢ o
; Vingn-
CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. O prazo para pagamento a locadora e demais condicBes a ele referentes encontram-se definidos
no Termo de Referéncia.

CLAUSULA SETIMA - REAJUSTAMENTO

7.1.  Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data
do laudo de avaliacao.

7.2.  Apdsointerregno de um ano, a pedido do contratado, os precos iniciais poderdo ser reajustados,
mediante a aplicagdo, pela locatdria, do indice INPC/IGP-M, exclusivamente para as obrigacfes iniciadas
e concluidas apos a ocorréncia da anualidade.

7.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir
dos efeitos financeiros do dltimo reajuste.

7.4. No caso de atraso ou ndo divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, a locatéaria pagara a
locadora a importancia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente
t3o logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

7.5. Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(3o), obrigatoriamente, o(s)
definitivo(s).

7.6.  Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer
forma ndo possa{m) mais ser utilizado(s), serd(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser
determinado(s) pela legislacdo entdo em vigor.

7.7.  Naauséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerio novo indice oficial,
para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

7.8.  Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de
mercado para a presente locacdo, a locadora aceita negociar a adogio de preco compativel ac mercado
de locagdo no municipio em que se situa o imdvel.

7.9. O reajuste sera realizado por apostilamento, salvo se coincidente com o termo aditivo para fins
de prorrogagdo de vigéncia ou alteracdo contratual.

CLAUSULA OITAVA - OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1. S3o obrigacGes da locataria:

8.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Contrato;

Ruo Dr. Signeay Hubner Frango Camargo, n® 88 a- ¢

licitocoogiojinhamg gc‘,f!}f Tel: (33) 334

Assinado de forma digital
RENATO CARDOSO Ao e o

DE LAIADO171777662
LAIADOT71777662 Gppy 50528 196253



— COMPRAS E LICITAGOES

8.1.2 Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, §o
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fos

8.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cess3o do referido imovel/espaco
fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacdo da locadora;

8.1.3. Realizar vistoria do imadvel, para fins de verificacdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
8.1.4. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigbes em que o recebeu, conforme

documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e
deterioracées decorrentes do uso normal;

8.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
. devolugdo do imdvel serdo de responsabilidade da locadora.
8.1.4.2, Quando da devolugdo do imdvel/espaco fisico, a locatéria poderd efetuar,

em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizacdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espaco fisico, desde
que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da
concordancia da Locadora, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

8.1.5. Comunicar a locadora qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbacdes de terceiros;
8.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da locadora, sendo

assegurado a locataria o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais
de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n2 8.245, de 1991;

8.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

8.1.8. Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio
e por escrito da locadorg, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas
atividades;

8.1.9. Entregar imediatamente a locadora os documentos de cobranc¢a de tributos e

encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimaco,
multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a locatéria;

8.1.10. Permitir a vistoria do imovel pela locadora ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hipoétese prevista no art. 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

8.1.11. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes
gue venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais
ou municipais, no que se refere a utilizacdo do imdvel/espaco fisico locado;

VLI 2N

Ruo Dr. Sianay Hubner Franga Comargo, n® 63 A- Ce:
licitacocgiapnha mg.gov.br - Tel: (33) &

Assinado de forma digital
RE NATO por RENATQ CARDOSO DE

CARDOSO DE LAIAD01 71777662
LAIAQ0171777662 23]%0; 2025.09.25 15:44:09



P —————— seropne 3 EEURA/ D
\ COMPRAS E LICITAGOES !
ne i .
CLAUSULA NOVA - OBRIGACOES DA LOCADORA .
<
9.1. A locadora deve cumprir todas as obrigacdes constantes deste Contrato e em s &
/AR

s
assumindo como exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucao
do objeto, observando, ainda, as obrigacdes a seguir dispostas:

9.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigSes de uso para os fins a que se destina, e
em estrita observancia das especificaces de sua proposta;
g.1.2. Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imédvel qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacgdo
pertinente, para fins de avaliagdo por parte da locataria;

9.1.3. Garantir, durante o tempo da locag3o, o uso pacifico do imével;
—~ 9.14. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

9.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

8.1.6. Auxiliar a locatadria na descricdo minuciosa do estado do imédvel, quando da
realizacdo da vistorig;

9.1.7. Fornecer a locatdria recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

8.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da idoneidade do pretendente;

919, Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),

taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminac3o publica, bem como eventuais
outros encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba a locatéria;

9.1.10. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo e
qualificacdo exigidas no processo de contratacdo;
9.1.11. Notificar a locataria, no caso de alienacio do imdvel/espaco fisico durante a

vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificac3o;

9.1.12. Informar a locatdria quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente.

CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

10.1. A possibilidade de benfeitorias e conservagdo do imével e demais condicbes a ele referentes
encontram-se definidos no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n2 14.133, de 2021, o contratado que:

a) Der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b)  Der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano Administracdo ou ao

funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;
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c) Der causa a inexecugdo total do contrato;
d)  Ensejar o retardamento da execuco ou da entrega do objeto da contra

/T HINE

e)  Apresentar documentagdo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugdo do
contrato;

justificado;

f) Praticar ato fraudulento na execug3o do contrato;
g)  Comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;
h)  Praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n2 12.846, de 12 de agosto de 2013.

Serdo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragdes acima descritas as seguintes sangdes:

a)  Adverténcia, quando o contratado der causa & inexecucdo parcial do contrato, sempre

que ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (art. 156, §2° da Lei n® 14.133, de
2021);

b) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas

“b”, “c” e “d” do subitem acima deste Contrato, sempre que nio se justificar a imposic3o de
penalidade mais grave (art. 156, § 42 da Lei n2 14.133, de 2021);

c) Declaracdo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas
descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem acima deste Contrato, bem como nas alineas
“b”, “c” e “d”, que justifiqguem a imposi¢3o de penalidade mais grave (art. 156, §52 da Lei n®
14.133, de 2021).

d) Multa:

1. Moratoria de 5 % (cinco por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor
mensal da locagdo;

2. Compensatoria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do 11.1, de ....%
p c
a ...% do valor do Contrato.

3. Compensatdria, para a inexecucdo total do contrato prevista na alinea “¢” do
subitem 11.1, de 5% a 10% do valor do Contrato.

4, Para infracdo descrita na alinea “b” do subitem 11.1, a multa serd de 5 % a 10%

do valor do Contrato.

5. Para infragbes descritas na alinea “d” do subitem 11.1, a multa sera de 5% a 10%
do valor do Contrato.

6. Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 11.1, a multa serad de 5% a 10%
do valor do Contrato, ressalvadas as seguintes infra¢des:

VAR
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11.3. A aplicacdo das sanc¢des previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese algunig, a okrigaca o
reparacao integral do dano causado a locataria (art. 156, §92 da Lei n2 14.133, de 2021) (4JINH)3\ \l\
11.4. Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa
(art. 156, §72 da Lei n2 14.133, de 2021).

11.4.1. Antes da aplicagao da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimag2o (art. 157 da Lei n2 14.133, de 2021)

11.4.2, Se a multa aplicada e as indenizacGes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pela locatéria a locadora, além da perda desse valor, a diferenca
serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §82 da Lei n2® 14.133,
de 2021).

11.4.3. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida administrativamente no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a contar da data do recebimento
da comunicacdo enviada pela autoridade competente.

11.5. A aplicacdo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e
a ampla defesa ao Contratado, observando-se o procedimento previsto no caput e pardgrafos do art.
158 da Lei n? 14.133, de 2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo
de inidoneidade para licitar ou contratar.

11.6. Na aplicacdo das sangdes serdo considerados (art. 156, §12 da Lei n2 14.133, de 2021):

a) A natureza e a gravidade da infracdo cometida;

b)  As peculiaridades do caso concreto;

c) As circunsténcias agravantes ou atenuantes;

d) Osdanos que dela provierem para o LOCATARIA;

e) A implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e

orientacdes dos orgdos de controle.

11.7. Os atos previstos como infracdes administrativas na Lei n? 14.133, de 2021, ou em outras leis de
licitacGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei
ng 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159 da Lei n2 14.133, de 2021).

11.8. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a prética dos atos ilicitos previstos neste Contrato
ou para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢des aplicadas a pessoa
juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de administragdo, a pessoa
juridica sucessora ou & empresa do mesmo ramo com relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de
direito, com o Contratado, observados, em todos os casos, o contraditdrio, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n® 14.133, de 2021).

11.9. A locatéria deverd, no prazo maximo 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicacdo da
sancdo, informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de
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de 2021).

11.10. As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declara¢do de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n2 14.133, de 2021.

11.11. Os débitos da locadora para com a Administracdo locataria, resultantes de multa administrativa
e/ou indenizag¢bes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com
os créditos devidos pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos
administrativos que o contratado possua com o mesmo 6rgdo ora locatéria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem
sido cumpridas ou ndo as obrigacdes de ambas as partes contraentes.

12.2. 0O contrato podera ser extinto antes do prazo nele fixado, sem dnus para a locatéria, quando esta

ndo dispuser de créditos or¢amentarios para sua continuidade ou quando entender que o contrato ndo
mais Ihe oferece vantagem.

12.2.1. A extingdo nesta hipotese ocorrera na préxima data de aniversario do contrato,
desde que haja a notificacdo do contratado pelo contratante nesse sentido com pelo menos 2 (dois)
meses de antecedéncia desse dia.

12.2.2. Caso a notificacdo da ndo-continuidade do contrato de que trata este subitem

ocorra com menos de 2 (dois) meses da data de aniversario, a extingdo contratual ocorrerd apos 2
(dois) meses da data da comunicac3o.

12.3. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigacdes nele estipuladas, ou antes do
prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como
amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

1231, Nesta hipdtese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

12.3.2. A alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa n3o
ensejara a extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

12.3.3. Se a operagao implicar mudanca da pessoa juridica contratada, deverd ser

formalizado termo aditivo para alteracdo subjetiva.

12.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagio do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropria¢do, caso fortuito ou forga maior, etc., a locatéria poderd considerar o
contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagdo, ou multa, desde
que, nesta hipdtese, ndo tenha concorrido para a situagio.

12.5. 0O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

VIRGMLA
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CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1. Fica eleito o Foro da Justica Estadual de Lajinha/MG, para dirimir os litigios que d ‘gﬂw&m da\"‘
execugdo deste Termo de Contrato que n3o puderem ser compostos pela conciliagdo, conforme art. 92, 92
§12 da Lei n® 14.133/21.

Prefeitura — Sede Administrativa do Municipio de Lajinha/MG, 25 de setembro de 2025.

RENATO CARDOSQC  ssinsdo de forma digital por
DE RENATO CARDOSO DE
LAIAOOYT 1777662

LAIA:QQ171777662  Pador 10250925 154543 0700

P/MUNICIPIO DE LAJINHA-ESTADO DE MINAS GERAIS.
Renato Cardoso de Laia - Prefeito de Lajinha/MG.

—~.  -LOCATARIO-

MARIA APARECIDA RODRIGUES OLIVEIRA NUNES.
Inscrito no CPF sob n2 387.809.686-00.
-LOCADOR-{A}-
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