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1. DA NECESSIDADE DA PRESTACAO DE SERVICOS

1.1. A presente demanda visa suprir a caréncia de espaco fisico
adequado para a ampliacdo da oferta de wvagas na educacéo
infantil, por meio da locacdo de imdével destinado a extensdo do
Centro Municipal de Educacgdo Infantil - CEMEI Maria da Penha
Mota, no municipio de Lajinha, com a finalidade de atender
criancas de 03 (trés) anos de idade regularmente matriculadas na
rede municipal de ensino, mas que, em razdo da limitacdo
estrutural da unidade principal, ndo podem ser acomodadas em seu

endereco original.

1.2. Atualmente, a situacdo é caracterizada pela insuficiéncia
do espaco fisico disponivel no Centro Municipal de Educacéao
Infantil - CEMEI Maria da Penha Mota Miranda, o gqual néo
comporta, de forma adequada e segura, a totalidade da demanda
existente por vagas na Educacdo Infantil, especialmente para o
atendimento das criancas do Maternal de 3 (trés) anos. A
limitacdo estrutural da unidade compromete a organizacdo das
turmas, 1impede a criacdo de novas salas compativeis com as
exigéncias pedagdgicas e normativas, e dificulta o pleno
atendimento as diretrizes de seguranca, acessibilidade e
conforto exigidas ©para essa faixa etéria, resultando em
restricdo de vagas e na 1impossibilidade de absorver toda a

demanda do municipio.

1.3. Esta condicdo compromete severamente a qualidade do
atendimento educacional ofertado a populacdo, a seguranca e o0
bem-estar das <criancas matriculadas, bem como a adequada
organizacdo pedagdgica e administrativa da unidade escolar, uma
vez que o espaco fisico atualmente disponivel no Centro
Municipal de Educagdo Infantil - CEMEI Maria da Penha Mota
Miranda mostra-se insuficiente para comportar a <crescente
demanda de alunos do municipio, especialmente no atendimento ao

Maternal de 3 (trés) anos, etapa essencial da Educacdo Infantil.

1.4. Apds rigorosa e devidamente documentada verificacgdo Jjunto
ao patriménio publico municipal, constatou-se a inexisténcia de

imével préprio gque atenda, de forma plena e imediata, aos
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requisitos técnicos, pedagdébgicos e operacionais indispenséveis a
ampliacdo das atividades do Centro Municipal de Educacgéo
Infantil - CEMEI Maria da Penha Mota Miranda, especialmente no
que se refere a ampliagcdo de salas adequadas, A&reas de
convivéncia, sanitdrios infantis e demais ambientes exigidos

pelas normas educacionais vigentes.

1.5. Os iméveis publicos existentes foram analisados e
considerados inadequados em razdo de fatores como localizacéo
incompativel com a rede de atendimento educacional, metragem
insuficiente para acolher criancas na faixa etédria de 3 (trés)
anos, auséncia de infraestrutura apropriada para o funcionamento
de unidade de Educacdo Infantil, bem como a necessidade de
reformas estruturais de elevado custo e execucgdo prolongada,
além da incompatibilidade com as normas de acessibilidade,
seguranca e vigilédncia sanitédria exigidas para esse tipo de

servico.

1.6. Desta forma, a locacdo de um bem imdével torna-se uma medida
imperativa e a Unica solucdo viadvel para garantir a continuidade

e a expansédo dos servigos publicos.

1.7. A medida de locacdo representa a solucdo mais célere e
economicamente viavel para a consecucgao dos objetivos

institucionais e o atendimento da demanda publica urgente.

1.8. Considerando o cenadrio atual, a construcdo de um novo
imével demandaria um longo periodo de planejamento, projeto,
licitacdo e execucdo, que poderia estender-se por 1 a 2 anos,
além de envolver um investimento financeiro substancial e muitas

vezes superior ao custo de locagdo a médio prazo.

1.9. Da mesma forma, a aquisicdo de um imbével no mercado
imobilidrio também implicaria em prazos considerdveis para
avaliacdo, negociacdo, tramites legais e burocréaticos, além da
necessidade de recursos orcamentarios wvultosos e nem sempre

disponiveis de imediato.

1.10.A locagdo, por sua vez, permite wuma resposta &agil a
necessidade, com custos operacionais mais previsiveis e a

possibilidade de adequacdo réapida as flutuagdes da demanda ou as
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otimizando a alocacédo dos

recursos publicos e garantindo a efetividade da agéo
governamental em tempo hébil.
2. DA PREVISAO NO PLANO ANUAL DE CONTRATACAO
2.1. Cumpre destacar que a previsdo da locagcdo de imdvel
urbano para atender as necessidades de instalacgdes da
extensdo do Centro de Educacdo Infantil - CEMEI no
municipio de Lajinha - MG, conforme descricgdo detalhada
e anexos estd em conformidade com o §1°, inciso II do
artigo 18 da Lei Federal de n° 14.133/2021!.Conforme
Plano de Contratacdo Anual abaixo:
PCA - PLANO DE CONTRATRATACAO ANUAL 2026
Secretaria Municipal de Educagéo
Nome da
Nuy. do | Categoria do Tipo do Item Cla551f1cagao Nome dq Item Valor Total Estimado
item Item Superior (Classe (Descrigéao)
/Grupo
1 Material Consumo geéneros Aquisicdo de Géneros |, 545 ggg,00
Alimenticios alimenticios
2 Material Consumo geéneros = Aquisicdo de Generos |54 000,00
Alimenticios alimenticios
Géneros Aquisigdo de Géneros
3 Material Consumo . L. alimenticios - tipo 100.000,00
Alimenticios .
Padaria
Gas e outros Agquisicdo de &agua
4 Material Consumo materiais mineiral e gas de 100.000,00
engarrafados cozinha
Aquisigdo de
Material de Ti;egizliazara
5 Material Consumo Limpeza e produtos P . 700.000,00
de higienizacao dependéncias da
tgienizac Secretaria e unidades
vinculadas

1§ 1° O estudo técnico preliminar a que se refere o inciso I do caput deste artigo deverd evidenciar
o problema a ser resolvido e a sua melhor solugdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade
técnica e econémica da contratacdo, e conterad os seguintes elementos:
II - Demonstracdo da previsdo da contratag¢do no plano de contratagdes anual,
modo a indicar o seu alinhamento com o planejamento da Administracdo;

sempre que elaborado, de
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Agquisicgédo de
materiais de
) papelaria para
, Mat 1d .
6 Material Permanente a er%a € atendimento das 5.000.000,00
Expediente .
unidades
administrativas e
escolares
Prestacdo de Servicos
para manutencao
9 Servico Tecnolog%a da Mater%al gara preven?iva e 60.000, 00
Informacdo Comunicagdo corretiva de
equipamentos de
infomatica
Prestacdo de Servicos
Material para de material grafco em
8 Servico Continuo utilizacdo em atendimento as 250.000,00
grafica unidades escolares e
adminsitrativa
Aquisicédo de
aparelhos e rformacica
9 Material Permanente equipamentos de 1.000,000,00
. - (computadores,
comunicacgédo .
impressoras,
teclados, etc.)
Prestacdo de servicgos
de ornamentacdo de
eventos
10 Servico N&o continuo Decoracdao institucionais e 300.000,00
comemorativos, de
acordo com ©
calendéario escolar
Material para o focogratia durante
11 Servico Continuo adudio, video e 9 42.000,00
eventos
foto ) ) . .
institucionails
) ) Material L do de bri d
12 Servico Ndo continuo a eFlé para loca?aol ¢ brinquedos 90.000,00
festividades infléveis
Prestacdo de Servicos
, de munutencdo/
) M teca Ob S .
13 Servico anu@ ecao ras e erylgos construgdo de Unidade |1.500,000,00
Predial de Engenharia . .
Administrativa e
escolares
14 Material Mobiliario Mobiliario em Aquisicdo de 2.000.000,00
Geral Mobiliario
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Fornecimento de
15 Material Consumo Combustivel combustivel 500.000,00
automotivo
Material de
Construcgédo/ Fornecimento de
16 Material Consumo Material para materiais para 500.000,00
manutengdo de construcgao
predios publicos
Manutencdo e Prestacdo de Servicos
17 Servico Continuo Conservagédo de para manutengdo das 288.000,00
Veiculos frotas
Prestacdo de Servicos
. . A i i
18 Servico Continuo ssessoria/ de assessoria e 600.000,00
consultoria consultoria
educacional
Locacdo de imbével em
. . ~ . tendi t 5
19 Servico Continuo Locacdo de Imével a gn rmeto as 400.000,00
unidades escolares e
administrativas
Aquisicédo de
20 Material Permanente Matgrlal de Copa e | Vasilhames para as 400.000,00
Cozinha escolas da Rede
publica municipal
Locagao de fnprossoras
21 Servico Continuo gagﬁlgiznios Multimidias coloridas 60.000,00
quip e Preto e Branco
Prestacdo de Servicgo
. . Servigo de de Videomonitoramento
22 Servico continuo Videomonitoramento | nas Escolas da Rede 300.000,00
Puiblica Municipal
. Assessoria
. . Apoio . . .
23 Servico Continuo L. . institucional de 200.000,00
Administrativo . . .
Apoio Administrativo
) ) p S i de P t
24 Servico Continuo Agua e Esgoto erYlgo ¢ ragamento 28.000,00
de agua e esgoto
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Agquisicgédo de
Lubrificantes
Lubrificantes automotivos em
25 Material Consumo ) atendimento aos 15.000,00
Automotivos
carros da frota da
Secretaria Municipal
de Educacéao
. ) ) , ) Servigo de Pagamento
26 Servigo Continuo Energia Elétrica €O ¢ 9 ) 90.000,00
de Energia Elétrica
) ) ) L Pagamento de Servigos
27 Servigo Continuo Servigos Bancarios g L. ¢ 30.000,00
Bancarios
Materiais, Bens ou
. i A isica Li
28 Material Consumo servicos de quisicdo de Livros 1.500.000,00
Destribuicdo paradidaticos
Gratuita
Premiacdes Prestacdo de Servicgo
Culturais, de Premiacéao
. . A i i E i 1 i
29 Servico N&o continuo ¥tlsF1§as, ducaC}ona destinada 100.000,00
Cientificas, a servidores e alunos
Desportivas e da Rede educacional
Outras do Municipio
L Aquisigdo de Material
Consumo/ Materials Egucatgvo e Esportivo
30 Material Educativos e . p 1.500.000,00
Permanente ) destinados as Escolas
Esportivos . .
Municipails
Prestacdo de Servicgos
de som, palco e show
. . Material para artistico destinadas
31 Servico Ndo continuo .l. p N N - * 50.000,00
festividades a promogédo e
fortalecimento dos
professores
. P tacdo de S i
Outros Servicos de dge;uigii jrae;v1gos
32 Servico N&o continuo Terceiros - Pessoa ~p . 100.000,00
. comemoragdo do Dia do
Fisica
Professor
Prestacdo de Servicos
de Buffet para as
Outros Servicos de | aulas inaugurais e de
33 Servico N&o continuo Terceiros - Pessoa | encerramento do 50.000,00
Fisica Programa do LEET,
destinado a Educacéao
Infantil
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Ndo continuo
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Outros Servicos de
Terceiros - Pessoa
Fisica

Contratacdo de
palestrantes para
aprimoramento e
capacitagdoda
Educac¢é&o Municipal,
incluindo Educacéo
Infantil, Apoio a
Educacgéo
Especializado e
Ensino Fundamental I
e II

500.000,00

35

Material

Consumo

Material de Cama,
Mesa e Banho

Aquisicédo de
materiais de cama,
mesa e banho, em
atendimento as
Creches

100.000,00

36

Material

Consumo/
Permanente

Material Ludicos -
didéticos

Aquisicdo de Material
ludicos didéaticos em
atendimento ao Setor
de Educacdo Infantil

150.000,00

37

Material

Permanente

Brinquedos tipo
parquinho

Aquisigdo de
bringquedos tipo
Parquinho em
atendimento a demanda
das unidades
escolares que ofertam
a Educacdo Infantil

500.000,00

38

Material

Permanente

Material de
Laboratério
Educacional

Aquisigdo de
Laboratdérios de
Ciéncias e
Informatica, de forma
geral as unidades
temdticas da educacédo
bésica para as
escolas

500.000,00

39

Servico

Ndo continuo

Prestacédo de
Servico

Locacdo de trenzinho
para os alunos da
Rede Municipal em
comemoracdo ao Dia da
Crianca

50.000, 00
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Aquisigdo de veiculos
destinados a
Secretaria Municipal
de Educacéao

Material Permanente Compra de Veiculos

400.000,00

41

Agquisicédo de veiculos
destinados & Divisé&o
de Merenda Escolar

Material Permanente Compra de Veiculos

400.000,00

42

Agquisicgédo de
refeigdes tipo
marmitex

Servigo Continuo Consumo

50.000,00

43

Prestacdo de Servicos
de contrucgdo de
escolas com quadras
poliesportivas em
atendimento a rede
municipal

Servigo N&o Continuo Construgdo

12.000.000,00

44

Aquisicdo de
imbével/terreno para
construcdo de unidade
vinculada a
Secretaria Municipal
de Educacéao

Obras Permanente Aguisicéo

1.000.000,00

45

Prestacdo de servicgos
de engenharia para a

construcdo da sede da
Secretaria Municipal

de Educacéao

Servico Permanente Construcdo

3.000.000,00

46

Pagamento dos
proventos dos
servidores vinculados
a Secretaria
Municipal de Educacéo

Despesa com

- Continuo
pessoal

1.700.000,00

3.

DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO

3.1.

Em conformidade com o §1°,

Lei Federal n° 14.133/2021,

entre os requisitos necessdrios e suficientes

escolha da solug¢dao que melhor atenda ao

Administracdo Publica,
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R

fundamentais gque justificam e balizam a presente

contratacdo:

Definigdo Clara do Objeto: A presente contratacdo tem
como objeto a locagcdo de imdével urbano, destinado
exclusivamente ao funcionamento da extensdo do Centro
Municipal de Educagdo Infantil - CEMEI Maria da Penha
Mota Miranda, para atendimento das turmas do Maternal de
3 (trés) anos, localizado na Avenida Natal Rodrigues
Pereira, n°® 203, Centro, Lajinha/MG, em atendimento as
demandas e diretrizes da Secretaria Municipal de
Educacdo. O imdével deverd possulr caracteristicas dque
permitam a adequada instalacdo e operacdo das atividades
educacionais da Educacdo Infantil, assegurando condicdes
apropriadas de segurancga, acessibilidade, conforto e

bem-estar as criancas e aos profissionais da educacédo.

Justificativa para a Contratacgcdo: A locacdo do imdbvel em
questdo mostra-se essencial e inadiavel para ampliar a
capacidade de atendimento do CEMEI Maria da Penha Mota
Miranda, possibilitando o acolhimento das criancas do
Maternal de 3 (trés) anos que atualmente ndo podem ser
absorvidas pela estrutura fisica existente. Esta
necessidade decorre do aumento da demanda por wvagas na
Educacdo Infantil no municipio, aliado a limitacdo do
espaco fisico da wunidade atual, o que tem gerado
restricdo de wvagas e comprometimento da adequada

organizacdo pedagdbdgica.

Atualmente, a auséncia de espaco proéprio ou locado que
atenda a essa demanda obriga as criancas em idade de
Maternal, suas familias e a equipe escolar a lidarem com
limitagdes estruturais que resultam em:
a. Sobrecarga das instalagdes fisicas do CEMEI Maria da
Penha Mota Miranda;
b. Restricdo no acesso as vagas da Educacdo Infantil
para criangas de 3 (trés) anos;
c. Prejuizos a qualidade do atendimento pedagdégico e as

condigdes de seguranga e conforto.:
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3.5. Com a locacdo do imdével situado na Avenida Natal
Rodrigues Pereira, n°® 203, Centro, Lajinha/MG, busca-se

alcancar os seguintes objetivos estratégicos:

a. Ampliar a oferta de vagas na Educagdo Infantil, especialmente

para o Maternal de 3 anos;

b. Garantir condig¢des adequadas de funcionamento das atividades

pedagdgicas;
c. Reduzir a superlotacgdo da unidade principal do CEMETI;

d. Assegurar atendimento educacional seguro, acessivel e de

qualidade a comunidade local.

3.6. Assim, a locacgdo representa uma medida indispensavel e
estratégica para assegurar a prestacdo do servico de
Educacdo Infantil, de forma continua, eficiente, segura
e com qualidade pedagbgica, em estrita conformidade com
as politicas publicas educacionais e com as necessidades
concretas e urgentes da populacdo do municipio de

Lajinha.

3.7. A estimativa do custo da locacdo do imdével foi realizada
com base em pesquisa de mercado formalizada,
considerando a realidade do mercado imobilidrio do
municipio de Lajinha, a localizacdo do imdével na regido
central e as caracteristicas técnicas exigidas para o
funcionamento da extensdo do CEMEI. O valor mensal do
aluguel foi estimado em RS 4.554,00 (quatro mil
quinhentos e cingquenta e quatro reais), totalizando RS$
54.648,00 (cinquenta e quatro mil seiscentos e quarenta
e oito reais) para um periodo de 12 (doze) meses, tendo
como proprietdria do imdével a Sra. Maria das Gracas

Medeiros Pereira.

3.8. A Administracdo Municipal avaliou e considerou o valor
apresentado como adequado e compativel com o0s precos
praticados no mercado para imbdveis com caracteristicas
similares e localizacdo estratégica, concluindo que a
locagcdo ¢é economicamente viadvel e vantajosa para o

interesse publico. Quaisquer reajustes futuros serdo
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balizados por indices oficiais de mercado, como o IPCA

ou o IGP-M, conforme pactuado em contrato.

Apbs exaustiva pesquisa e prospeccdo de imdéveis na area
desejada, constatou-se uma oferta limitada de bens que
atendessem, de forma simultédnea, a todos os requisitos
técnicos, operacionais e de localizagdo necessarios para
a instalacdo da extensdo do Centro Municipal de Educacéo
Infantil - CEMEI Maria da Penha Mota Miranda, destinada
ao atendimento das turmas do Maternal de 3 (trés) anos.
No &ambito dessa pesquisa, foi identificado um uUnico
imével que se adequa plenamente as necessidades da
Secretaria Municipal de Educacédo, configurando-se como
singular e inviabilizando a competicdo, em razdo das
seguintes caracteristicas especificas: Localizacéo
estratégica, situada na Avenida Natal Rodrigues Pereira,
n® 203, Centro, Lajinha/MG, em regido de facil acesso
para as familias atendidas, préxima a unidade principal
do CEMEI, o que favorece a logistica escolar e a
integracéo das atividades pedagdbgicas; Metragem e
disposicdo interna compativeis com a imediata instalacéo
de salas de aula para Educacdo Infantil, ambientes de
apoio pedagbdgico e sanitérios adequados a faixa etaria
atendida, sem necessidade de readequac¢des estruturais
significativas; Condicgdes estruturais e estado de
conservacdo adequados, possibilitando a ocupacdo em
curto prazo, sem a realizacdo de reformas de grande
porte ou intervengdes que onerem excessivamente a
Administracdo Publica; Possibilidade de atendimento as
normas de acessibilidade e seguranca, inclusive no que
se refere a circulacdo segura das criancas, bem como as
exigéncias dos o6rgdos de fiscalizacdo e vigilancia

aplicdveis as unidades de Educacdo Infantil.

Considerando a singularidade e a adequagdo exclusiva
deste bem imbével para atender ao interesse publico
especifico, e a inviabilidade de competicdo decorrente
da inexisténcia de outros 1imbéveis no mercado com as

mesmas caracteristicas e localizagcdo gque atendam aos
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requisitos técnicos e operacionais de forma
satisfatéria, caracteriza-se a hipdétese de

inexigibilidade de licitacdo, conforme o Art. 74, inciso
V, da Lei n° 14.133/2021. A escolha recal sobre este
imével ndo por preferéncia subjetiva, mas pela sua
aptiddo Unica para cumprir o objeto da contratacdo e a

finalidade publica a que se destina.

3.11. Habilitag¢bes: Para a formalizacdo da contratacdo, seréo
exigidos do locador 0s documentos relativos a
regularidade Jjuridica, fiscal, trabalhista, econbmico-
financeira e técnica, conforme a legislacdo vigente e as
especificidades da contratagdo. Esta exigéncia visa
assegurar a 1idoneidade do contratado e a plena
capacidade legal para firmar o contrato de locagdo com a
Administracdo Publica, minimizando riscos e garantindo a

seguranca juridica do processo.

3.12. Critérios de Sustentabilidade: A contratacdo buscaré,
sempre que possivel e pertinente ao objeto, promover
praticas de desenvolvimento sustentédvel, considerando os
impactos ambientais, sociais e econdémicos. Serédo
valorizadas caracteristicas do imdével qgue contribuam

para:

a. Eficiéncia energética: Preferéncia por 1imdéveis com Dboa
iluminacdo natural, ventilacdo cruzada e, se aplicavel, sistemas

de iluminacdo com lampadas LED.

b. Uso racional da &gua: Imdéveis equipados com torneiras e

descargas econdmicas.

C. Acessibilidade universal: Conformidade com a NBR 9050 e a
Lei n° 13.146/2015 (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia),

garantindo o acesso irrestrito a todos os usuarios.

d. Localizagéo: Préxima a rotas de transporte publico,

incentivando o uso de meios de deslocamento sustentéaveis.

e. Gestdo de residuos: Disponibilidade de espag¢o adequado para

a coleta seletiva de residuos.
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3.13. Gestdo e Fiscalizacdo do Contrato: Serdo estabelecidas
estratégias claras para o} acompanhamento e a
fiscalizacéao continua da execucgéao contratual,
assegurando gque o 1imdével e o0s servigcos 1inerentes a
locagdo (quando aplicavel) estejam em conformidade com o

contratado e com as necessidades da Administracéo.

3.14. 0 Gestor do Contrato, em conjunto com o Fiscal do
Contrato (que sera designado formalmente), seréa

responsavel por:

a. Realizar vistorias periddicas no imdbvel.

b. Verificar a manutencdo das condig¢cdes de habitabilidade e
funcionamento.

C. Atestar a conformidade das faturas de aluguel.

d. Monitorar o cumprimento das cléusulas contratuais pelo
locador.

e. Registrar eventuais ocorréncias e aplicar as sancgdes

cabiveis, se necessario, tudo conforme os artigos 117 e

seguintes da Lei n° 14.133/2021.

3.15. Andlise e Mitigagdo de Riscos: Foi realizada uma
identificacéao e avaliacao preliminar dos riscos
associados a contratacdo, bem como das medidas de

mitigacdo para cada um deles:

a. Risco de irregularidade documental do imével: Mitigado pela
exigéncia de certiddes atualizadas (matricula do imével,

negativas de &nus e acdes) e andlise juridica prévia.

b. Risco de problemas estruturais ou de manutengdo: Mitigado
por vistoria técnica prévia detalhada e inclus&o de cléausulas
contratuais claras sobre as responsabilidades de manutengdo do

locador.

C. Risco de desocupagdo ou venda do imével pelo 1locador:
Mitigado pela formalizacdo de contrato de locagdo por prazo
determinado, com cléausulas de renovagdo e preferéncia, e

registro em cartédrio.
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d. Risco de reajustes abusivos: Mitigado pela fixacdo de

indice de reajuste oficial e transparente no contrato.

e. Risco de inadequacgédo do entorno (segurancga,
acessibilidade): Mitigado ©pela ©pesquisa de localizacdo e

avaliacgdo da seguranca do entorno durante a fase de prospeccdo.

3.16. Viabilidade Técnica e Operacional: A anidlise demonstra
que a contratacdo é técnica e operacionalmente viavel,
considerando as alternativas disponiveis e as

caracteristicas do imdével identificado.

3.17.0 1imbével atende plenamente aos requisitos para o
funcionamento da extensdo do Centro Municipal de
Educacdo Infantil - Maria da Penha Mota Miranda conforme

detalhado nos itens anteriores, destacando-se:

a. Tamanho e disposicdo dos ambientes: Adequados para o
desenvolvimento das atividades educacionais da Educacéo
Infantil, destinadas ao atendimento das criancas do Maternal de
3 (trés) anos, contando com salas de aula, cozinha, refeitério,
espaco destinado a recreacdo, sala de diretoria e banheiros
apropriados a faixa etaria atendida, possibilitando a
organizacéao pedagdgica, administrativa e alimentar em
conformidade <com as normas educacionais, sanitdrias e de

seguranca vigentes.

b. Privacidade no atendimento/trabalho: Possibilidade de
isolamento aclUstico e disposicdo estratégica das salas para
garantir a confidencialidade e o) conforto dos

usudrios/servidores.

C. Instalacgodes: Elétricas, hidréaulicas e de internet
compativeis com o uso de equipamentos pedagdégicos e sistemas de

informacéo.

d. Facilidade de acesso: Para a populagcdao e servidores, com

boa localizagdo e proximidade a pontos de transporte.

e. Conformidade: Com normas técnicas e o Plano Diretor

municipal, garantindo a regularidade da ocupagdo e uso.
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4. DA ESTIMATIVA DE QUANTIDADES

4.1. Cumpre destacar que conforme o §1°, inciso IV do artigo 18
da Lei Federal de n° 14.133/20212? a estimativa das quantidades
demandadas ocorreu pela observagcdo da caréncia relativa a

necessidade mensal para a locacdo de acordo a tabela seguinte:

Item Descricdo/Especificacéo Unidade Quantidade

Locagdo de 1imdével wurbano para
atender as necessidades da
extensdo do Centro Municipal de

01 Educagcdo Infantil - CEMEI - Mes 12
Maria da Penha Mota Miranda no
municipio de Lajinha - MG
5. DA DESCRICAO DA SOLUCAO E DO LEVANTAMENTO DE MERCADO

5.1. Para a consecucdo do objetivo de ampliar a capacidade de
atendimento da Educacdo Infantil no municipio de Lajinha, por
meio da instalacdo de uma extensdo do Centro Municipal de
Educacdo Infantil - CEMEI Maria da Penha Mota Miranda, destinada
ao atendimento das criancas do Maternal de 3 (trés) anos, foram
analisadas diversas solucgdes, considerando-se a viabilidade

técnica, econdmica, operacional e legal de cada alternativa.

5.2. 0 estudo comparativo a seguir fundamenta a escolha da

alternativa mais vantajosa para a Administracdo Publica.
5.3. Solugdo 1: Construcdo de um Novo Galpéo
5.4. Vantagens:

a. Personalizagcdo Integral: Possibilidade de ©projetar e
construir um  espaco totalmente adaptado as necessidades
especificas da Secretaria de Educacéao, incluindo layout
otimizado, capacidade de armazenamento, infraestrutura
especifica (pontes rolantes, pontos de energia para maquinas

pesadas, etc.) e adequacdo as normas técnicas mais recentes.

2§ 1° 0 estudo técnico preliminar a que se refere o inciso I do caput deste artigo deverd evidenciar
o problema a ser resolvido e a sua melhor solucgdo, de modo a permitir a avaliagdo da viabilidade
técnica e econémica da contratagdo, e conterd os seguintes elementos:

IV - Estimativas das quantidades para a contratacdo, acompanhadas das memdrias de calculo e dos
documentos que lhes ddo suporte, que considerem interdependéncias com outras contratacdes, de modo a
possibilitar economia de escala;
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b. Propriedade do Imével: O Municipio se tornaria proprietéario
do Dbem, agregando valor ao patrimbénio publico e eliminando

custos de locagdo a longo prazo.
5.5. Desvantagens:

a. Elevado Custo Inicial e Global: Representa o maior
investimento financeiro inicial, englobando custos de projeto,
licenciamento ambiental e urbanistico, execucdo da obra,

fiscalizacdo e aquisicdo de terreno (se necessario).

b. Longos Prazos de Execugdo: O processo de construcdo ¢é
demorado, envolvendo etapas de planejamento, licitacdo da obra,
execugao e obtencdo de habite-se, o) que postergaria

significativamente a resolugdo da demanda atual.

C. Complexidade Administrativa: Requer a mobilizacdo de equipe
técnica especializada para gestdo do projeto e da obra, além de
processos licitatdérios complexos para contratacdo de servicos de

engenharia.

d. Investimentos em Infraestrutura e Manutengdo: Embora a
longo prazo a manutencdo seja prépria, o custo inicial de
infraestrutura (acessos, pavimentacdo, redes) e a manutencédo

futura sédo de responsabilidade integral do Municipio.
5.6. Solugdo 2: Utilizacdo de Espacos Municipais Existentes
5.7. Vantagens

a. Economia Direta: Eliminacéao do custo de aluguel,
representando uma economia orcamentdria significativa para o
Municipio.

b. Flexibilidade de Adaptacdo (se viavel): Possibilidade de
adaptar estruturas existentes, desde que estas apresentem

condigdes minimas para o) uso pretendido, com custos

potencialmente menores que uma nova construgdo.
5.8. Desvantagens

a. Inadequagdo e Inexisténcia de Espagos Préprios: Apbs
levantamento junto a setor de patrimbébnio, constatou-se a
auséncia de imbéveis publicos adequados e disponiveis no Distrito

do Prata que pudessem ser utilizados para a finalidade de

Avenida Natal Redrigues Pereira, n° 338 - 2° andar - Centro, Lajinha/MG - CEP: 38.980-000
educacao@lajinha.mg.gov.br - Tel.: (33) 3344-1751



R

www lajinha.mg.gov.br SECRETARIA MUNICIPAL DE

EDUCAGAO

Depdésito de MAaquinas e Ferramentas. Os 1imbdveis publicos
existentes sdo insuficientes em metragem, inadequados em
estrutura ou Jj& estdo comprometidos com outras finalidades

essenciais.

b. Deslocamento Ineficiente: A inexisténcia de espacgos
adequados no proprio Distrito do Prata implicaria na utilizacéo
de imdéveis em outras localidades, gerando custos adicionais com
transporte, tempo de deslocamento ineficiente dos equipamentos e

equipes, e prejuizo a agilidade das operagdes no distrito.

c. Custos de Adaptacgéo: Mesmo que um imbével fosse
identificado, os custos de adaptacdo para atender as exigéncias
especificas (reforco de piso, pé-direito, seguranca) poderiam

ser elevados, tornando a solucdo menos vantajosa.
5.9. Solugdo 3: Locacdo de um Imdével Existente
5.10. Vantagens:

a. Riapida Disponibilidade e Operacionalizagdo: Permite a
ocupacdo do espacgco em um curto periodo, viabilizando a imediata
resolugcdo da demanda e o inicio das operacdes sem oS longos

prazos de construcgdo.

b. Menor Custo Inicial: N&do envolve os elevados investimentos
de capital necessérios para a construcdo ou aquisicdo, liberando

recursos orcamentdrios para outras prioridades.

C. Localizagdo Estratégica: Possibilidade de selecionar um
imével j& existente que se localize estrategicamente dentro do
Distrito do Prata, otimizando a logistica e o tempo de resposta

das equipes.

d. Redugdo de Custos Operacionais Indiretos: A localizacédo
adequada e a rapida disponibilidade contribuem para a redugdo de
custos com deslocamento e para a melhoria da eficiéncia das

operacdes.

e. Flexibilidade Contratual: Permite ajustar o contrato de
locacdo conforme a evolucdo das necessidades da Administracéo,

com prazos e condigdes que podem ser negociados.

5.11. Desvantagens:
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a. Dependéncia da Oferta de Mercado: A viabilidade desta
solucdo estd condicionada a existéncia de imdéveis no mercado que
possuam a infraestrutura e as caracteristicas adequadas para a

finalidade pretendida.

b. Custos de Aluguel Continuos: Implica em um custo mensal

recorrente, que deve ser previsto no orcamento.

C. Adaptagdes Limitadas: As adaptag¢des no imdével locado podem
ser limitadas pelo contrato e pela estrutura existente, exigindo

que o imdével j& possua a maior parte dos requisitos necesséarios.

5.12. Foil realizada uma pesquisa de mercado aprofundada, conforme
detalhado no item 5 deste documento, para identificar iméveis
compativeis com a necessidade de instalacdo de um Depdsito de

Maquinas e Ferramentas no Distrito do Prata.

5.13. 0 levantamento realizado indicou a existéncia de uma oferta
limitada de imbéveis no municipio que atendemn, de forma
concomitante, aos requisitos especificos de metragem adequada,
infraestrutura compativel (piso, pé-direito, ventilacdo e
acessos), bem como localizacdo estratégica, indispensdveis para
a instalacdo e funcionamento da extensdo do Centro Municipal de
Educacdo Infantil - CEMEI Maria da Penha Mota Miranda, destinada

ao atendimento das criancas do Maternal de 3 (trés) anos.

5.14. A pesquisa revelou que os imdéveis disponiveis e minimamente
adequados na regido apresentam um custo estimado de locacédo de
R$ 4.554,00 (gquatro mil guinhentos e cingquenta e quatro reais)
mensais. Este valor foi considerado compativel com o orcamento
da Administracdo Municipal e com o0s precos praticados para
iméveis com caracteristicas similares e localizacdo estratégica

para a finalidade pretendida, apds andlise comparativa.

5.15. Dentre as alternativas avaliadas, a locacdo de um imdvel Jja
existente no Distrito do Prata é a solugdo que se mostra mais
eficiente, célere e economicamente viavel para atender a demanda

da Secretaria de Educacéo.

5.16. Esta opgdo atende plenamente as exigéncias operacionais,

elimina os elevados <custos e o longo tempo de uma nova
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construgdo, e permite a imediata disponibilidade do espag¢o para

as operacdes.

5.17. A andlise demonstrou que, embora a construcdo de um novo
galpdo oferega personalizagdo, ela ¢é invidvel em funcdo dos
prazos e custos. A utilizacdo de espagos municipais existentes
foi descartada pela inexisténcia de imdbveis adequados na
localidade. Assim, a locagdo emerge como a alternativa que
melhor concilia a wurgéncia da demanda, a economicidade e a

adequacédo técnica.

5.18. Portanto, recomenda-se a continuidade do processo de
locagcdo do 1imével identificado, conforme previsto no Documento
de Formalizacdo da Demanda (DFD), por ser a solugcdo que melhor
atende ao interesse publico e aos principios da eficiéncia e

economicidade na gestdo publica.

6. DA JUSTIFICATIVA PARA O NAO PARCELAMENTO DA SOLUCAO

6.1. Conforme o §1°, inciso VIII do artigo 18 da Lei Federal n°
14.133/2021, a prestacdo de servigcosndo serd parcelada, tendo em

vista a desnecessidade.

6.2. Além disso, trata-se de uma situacdo de inexigibilidade de
licitacdo, o que afasta qualquer prejuizo a concorréncia. O
conjunto da solucdo, conforme definido neste estudo, ndo impede
a ampla participacdo de fornecedores nem resulta na perda de
economia de escala, sendo plenamente vidvel a locacdo do

proprietdrio do imdbdvel escolhido.

6.3. Ademais, o 1imével escolhido atende perfeitamente as
necessidades da Secretaria, possuindo caracteristicas exclusivas
que tornam invidvel a substituicdo por outro, reforcando a

justificativa para a contratacgdo direta.

7. DOS RESULTADOS PRETENDIDOS

7.1. Conforme o §1°, inciso IX do artigo 18 da Lei Federal de

o

n 14.133/20213 os resultados pretendidos com a contratacdo de

servicos visam:

a. Aprimoramento da Eficiéncia Operacional (otimizacdo de

3 IX - demonstrativo dos resultados pretendidos em termos de economicidade e de melhor aproveitamento
dos recursos humanos, materiais e financeiros disponiveis;
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processos, reducdo de custos, aumento da produtividade e melhor

utilizacd&o de recursos);

b. Qualidade dos Servigos (melhora na qualidade dos produtos e
servicgos, padronizacdo de processos, reducdo de erros e

atendimento as normas) ;

c. Inovacdo e Modernizacdo (incorporacdo de novas tecnologias,
modernizacdo da gestdo, estimulo a criatividade e aumento da

competitividade) ;

d. Sustentabilidade (reducdo do impacto ambiental, promocgdo da
responsabilidade social, melhora na imagem e cumprimento de

normas ambientais);

e. Satisfacdo dos Stakeholders (melhora na satisfacdo do
publico, clima organizacional, relacdo com a comunidade,

transparéncia e accountability).

7.2. 0Os resultados pretendidos com a locacdo do imdbébvel no

Municipio de Lajinha incluem:

a) Ampliacdo da capacidade de atendimento educacional - Com a
instalacdo da extensdo do CEMEI, o Municipio poderd atender de
forma imediata a demanda reprimida por vagas na Educacéo
Infantil, especialmente para criancas do Maternal de 3 (trés)

anos.

b) Melhoria na organizacdo pedagdgica - A disponibilizacédo de
espaco fisico adequado permitird a formacdo de turmas em
conformidade com os parédmetros pedagbgicos e legais, evitando
superlotacdo e garantindo melhores condig¢gbes de ensino e

aprendizagem.

c) Aumento da seguranca e do bem-estar das criancas - O
funcionamento em imével adequado, com ambientes apropriados a
faixa etdria atendida, reduzird riscos e proporcionarad condigdes
mais seguras, salubres e confortadveis para as criangas e

profissionais da educagéo.

d) Melhoria da gqualidade do atendimento educacional - A
ampliacdo da estrutura fisica possibilitard a execucdo mais

eficiente das atividades pedagdbgicas, recreativas e de
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alimentacéao escolar, contribuindo para o desenvolvimento

integral das criangas.

e) Otimizacd&o da gestdo da unidade escolar - A extensdo do
CEMEI permitird melhor organizacdo administrativa e funcional da
unidade, facilitando o acompanhamento pedagbégico e a gestdo

escolar.

f) Facilidade de acesso para as familias - A localizacdo do
imével em regido central do municipio favorecerd o acesso das
familias, reduzindo deslocamentos e promovendo maior inclus&do no

atendimento educacional.

7.3. A locacdo do imdével garantird impacto positivo direto na
oferta e na qualidade da Educacdo Infantil no municipio de
Lajinha, fortalecendo a gestdo da Secretaria Municipal de
Educacdo e assegurando um servico publico mais eficiente, seguro

e adequado as necessidades da populacédo.

8. DA JUSTIFICATIVA DA MODALIDADE DE LICITACAO

8.1. E cedico que a legislacdo basica a ser definida como
fundamentacdo para a realizacdo do procedimento licitatdério é a
Lei Federal n° 14.133, de 01 de abril de 2021 e alteracdes
posteriores, dentre outras que regulamentam, no admbito

municipal, as normas de contratacdo da Administracdo Publica.

8.2. A Lei n° 14.133/2021 prevé 05 (cinco) modalidades de
licitacdo, conforme disposto em seu artigo 28, quais sejam:

pregdo, concorréncia, concurso, leildo e dialogo competitivo,

sendo contidos no seu bojo os dispositivos a definicdo de cada

uma dessas modalidades.

8.3. Embora a regra geral para se contratar com a Administracdo
Publica exija aos pretensos contratantes submeter-se a
realizacdo de licitacdo, a préopria Lei n®. 14.133 de 01 de abril
de 2021, traz algumas hipdbteses, em casos excepcionais, em que
ndo ¢é necessaria a realizacdo do procedimento licitatédrio

regular para a contratacgdo com a Administracgdo Publica.

8.4. Esses casos excepcionais, tratam-se dos casos de

contratacdo direta, gue compreendem os casos de dispensa e de
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inexigibilidade de licitagdo, devidamente insertos nos arts. 74

e 75, da Lei n° 14.133/2021, respectivamente.

8.5. A proposta de inexigibilidade de 1licitacdo, no presente

caso, tem fundamento juridico no caput do art. 74, III, alinea

” AN} (e}

“c e art. 6°, inc. XVIII, alinea c”, da Lei Federal n

14.133/2021, sendo vejamos:

Art. 74. E inexigivel a licitagdo quando

inviavel a competigdo, em especial nos casos

de:

(...)

III - contratagdo dos seguintes servigos
técnicos especializados de natureza

predominantemente intelectual com profissionais
ou empresas de notdria especializagdo, vedada a
inexigibilidade para servigos de publicidade e
divulgagéo:

(...)

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos
basicos e projetos executivos;

(...)

c) assessorias ou consultorias técnicas e
auditorias financeiras ou tributarias;

Art. 6° Para os fins desta Lei, consideram-se:
(...)

XVIII - servigos técnicos especializados de
natureza predominantemente intelectual: aqueles
realizados em trabalhos relativos a:

(...)

a) estudos técnicos, planejamentos, projetos
basicos e projetos executivos;

(...)

c) assessorias e consultorias técnicas e
auditorias financeiras e tributarias;

8.6. Extrai do art. 74, da Lei supracitada, que o mesmo &

enfdtico ao afirmar que, em caso de inviabilidade de competicéo,

torna-se inexigivel a licitagdo, principalmente, nos casos de

contratagcdo de profissional ou empresa para prestagcdo dos

servigcos técnicos especializados de natureza predominantemente
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intelectual, com profissionais ou empresas de notdria
especializacéo.

8.7. Assim sendo, resta Jjustificada a contratacdo da Pessoa
Juridica, por Inexigibilidade de licitacd&o, nos termos do art.

A\Y

74, inc. III, alinea “a e c¢” c¢/c art. 6°, inc. XVIII, alinea “a
e c”, ambos da Lei 14.133/2021, tendo em vista a previsdo legal
e a inviabilidade de competicdo, por se tratar de profissionais
e pessoa juridica que detém conhecimentos técnicos
especializados ©para a ©prestacdo dos servigcos e grau de

confiabilidade da administracdo para execug¢cdo dos servigos.

9. DAS PROVIDENCIAS PREVIA AO CONTRATO

9.1. Cumpre destacar que conforme o §1°, inciso X do artigo 18
da Lei Federal de n° 14.133/2021*% providéncias a serem adotadas
pela administracdo previamente a celebracdo do contrato,
inclusive quanto a capacitacdo de servidores ou de empregados
para fiscalizacdo e gestdo contratual ou adequacdo do ambiente

da organizacdo seguirad os seguintes aspectos:

a. Levantamento de Necessidades: Realizar uma andlise
detalhada das necessidades especificas da secretaria em termos
de comunicacdo e marketing, identificando &reas prioritérias e

objetivos a serem alcancados.

b. Elaboragcdo de Edital e Termo de Referéncia: Desenvolver um
edital claro e um termo de referéncia abrangente que
especifiquem os servicos a serem contratados, critérios de

avaliacdo, prazos e condicdes de execucdo.

c. Consulta de Mercado: Realizar uma pesquisa de mercado para
identificar fornecedores potenciais com capacidade comprovada
para atender as necessidades identificadas, considerando a

qualidade dos servicos e a experiéncia no setor publico.

d. Orcamento e Planejamento Financeiro: Elaborar um orgamento

detalhado para os servigos a serem contratados, garantindo a

4§ 1° O estudo técnico preliminar a que se refere o inciso I do caput deste artigo deverd evidenciar
o problema a ser resolvido e a sua melhor solucgdo, de modo a permitir a avaliacdo da viabilidade
técnica e econémica da contratagdo, e conterd os seguintes elementos:

X - providéncias a serem adotadas pela Administracgdo previamente & celebracdo do contrato, inclusive
quanto a capacitacdo de servidores ou de empregados para fiscalizacdo e gestdo contratual;
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alocagdo adequada de recursos financeiros para cobrir todas as

etapas do projeto.

e. Conformidade Legal e Normativa: Assegurar dque todos os
procedimentos estejam em conformidade com as leis e regulamentos
aplicaveis, incluindo a legislacdo de 1licitagdes e contratos

publicos.

f. Consulta e Aprovagdo Interna: Obter a aprovagdo das
instdncias internas da Céamara, como comissdes ou conselhos, para

garantir o alinhamento institucional e o apoio ao projeto.

g. Planejamento de Cronograma: Estabelecer um cronograma
detalhado para o processo de contratagdo, incluindo prazos para
cada etapa, desde a publicacdo do edital até a assinatura do

contrato.

h. Avaliagcdo de Riscos: Identificar e avaliar potenciais
riscos associados ao projeto e desenvolver estratégias de

mitigacdo para garantir a execucdo bem-sucedida dos servicgos.

10. DAS CONTRATACOES CORRELATAS OU INTERDEPENDENTES

10.1. Cumpre destacar que conforme o §1°, inciso XI do artigo 18
da Lei Federal de n° 14.133/2021° a Prefeitura Municipal possuil
um Unico centro de compras, de modo que é possivel assegurar com
certeza a inexisténcia de contratacdes correlatas ou

interdependentes que possam interferir na futura contratacéo.

11. DOS IMPACTOS AMBIENTAIS

11.1. Cumpre destacar que conforme o §1°, inciso XII do artigo 18
da Lei Federal de n° 14.133/2021% n&o ocorrerdo devido a
auséncia de impactos ambientais pela natureza da prestacdo de

servico.

5 XI - contratacdes correlatas e/ou interdependentes;

6§ 1° 0 estudo técnico preliminar a que se refere o inciso I do caput deste artigo deverd evidenciar
o problema a ser resolvido e a sua melhor solugdo, de modo a permitir a avaliacdo da viabilidade
técnica e econémica da contratagdo, e conterd os seguintes elementos:

XII - descrigdo de possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras, incluidos
requisitos de baixo consumo de energia e de outros recursos, bem como logistica reversa para
desfazimento e reciclagem de bens e refugos, quando aplicavel;
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12. DA DECLARAGCAO DE VIABILIDADE

12.1. Cumpre destacar que conforme o §1°, inciso XIII do artigo
18 da Lei Federal de n° 14.133/2021 a contratacdo pretendida
mostra-se viavel, atende adequadamente a demanda formulada e as
diretrizes legais, os beneficios pretendidos s&o adequados, os
custos previstos s&o compativeis e caracterizam a economicidade,

inexistindo riscos ao interesse da Administracdo Publica.

Lajinha/Minas Gerais, 26 de Jjaneiro de 2026.

LUIZ CARLOS PEREIRA
Secretdrio Municipal de Educacéo
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